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Postavenie, prava, povinnosti a rokovaci poriadok rady — SVB B 7

Rada SVB je poradny akontrolny organ, ktory zodpoveda za svoju cCinnost

zhromazdeniu SVB aje nezavisly od konania predsedu spolocenstva. Je povinny

kontrolovat’ ¢innost” spoloCenstva, pozadovat od jeho predsedu a zamestnancov
prislusné vysvetlenia ato Ustne alebo pisomne. Jej zévery maju pre zhromazdenie
vlastnikov bytov charakter odporucenia.

Rada pomaha predsedovi najmi pri rozvoji SVB, priprave planov ¢innosti, kontrole ich

plnenia, upozornuje na nedostatky a dava podnety na zlepsSenie ¢innosti spolocenstva.

Rada sa zaobera st'aznost’ami vlastnikov bytov, posudzuje ich opravnenost’ a v pripade

opravnenosti staznosti vyzaduje od predsedu SVB népravu stavu.

Clenov rady voli zhromazdenie SVB hlasovanim, pri¢om kandidatka pre tato volbu sa

zostavuje na zéklade navrhov vlastnikov bytov.

Rada ma 3 ¢lenov.

Novozvolena rada si na prvom zasadnuti zvoli predsedu rady.

Clenovia rady volia i odvolavaji predsedu rady SVB nadpoloviénou viésinou hlasov

vietkych ¢lenov rady. Clen rady, kym nie je este predsedom, moze volit' aj sam seba.

Pri odvolavani z funkcie sa musi predseda hlasovania zdrzat'.

Rada sa dohodne na postupe akym sa budu rieSit' krizové situdcie (napr. pocas

nepritomnosti predsedu), dohodne sa, ako sa budi pisat, overovat a dorucovat’

zapisnice a zostavi si plan prace na bezny rok.

K vymene na poste predsedu rady dojde automaticky v pripade, ak z akychkol'vek

dovodov funkciu nevykonédva alebo nemoze vykondvat' po dobu viac ako 3 mesiace

(napr. choroba, sluZzobné povinnosti a pod.).

Zasadnutie rady zvolava jej predseda, nim povereny zastupca alebo spolo¢ne minimélne

dvaja ¢lenovia rady.

Zasadnutia sa konaju spravidla raz mesacne a podla potreby. V pripade, Ze sa rieSenie

problematiky uskuto¢iiuje modernymi komunikacnymi technoldgiami (napr. Skype,

videokonferenciou a pod.), bude spisana zépisnica.

Ak dvaja ¢lenovia rady vyzva predsedu rady aby zvolal mimoriadne zasadnutie, je tak

povinny urobit’ v najkratSom redlnom termine. O neodkladnych zélezitostiach a o

navrhoch na prerokovanie, ku ktorym nie je mozné zvolat’ zasadnutie, sa rozhoduje per

rollam (tj. vyjadrenim sa k obezniku). O vysledku takéhoto rozhodnutia sa spise
zapisnica.

Hlasovanie o stanoviskach a odportcaniach sa riadi nasledovnymi pravidlami:

a. rada je schopné uznésania, ak je v ¢ase hlasovania pritomna nadpolovi¢na vicSina
0sOb opravnenych hlasovat’ a zaroven osoba opravnena zasadnutie riadit’. V pripade
umyselnej nelcasti predsedu (napr. z dovodu nestihlasu s konanym zasadnutim)
zasadnutie riadi ¢len rady, povereny najmenej 2 ¢lenmi rady.

b. ak bolo v tej istej veci podanych niekol’ko navrhov, hlasuje sa o nich v opa¢nom
poradi ako boli podané

C. hlasuje sa zdvihnutim ruky, ak sa Ziadna z pritomnych osdb opravnenych hlasovat
nevyslovila za tajné hlasovanie

d. navrh je prijaty, ak za navrh hlasuje nadpoloviéna vécSina pritomnych osob
opravnenych hlasovat’ (v pripade rovnosti poctu hlasov rozhoduje hlas
predsedajuceho).

Zapisnicu zo zasadnutia vyhotovuje povereny clen rady, jej text overuje podpisom

predseda, ktory ju nasledne oproti podpisu odovzda predsedovi SVB.
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Obsah zapisnice je pristupny vsetkym clenom rady najneskér 7 dni po zasadnuti
Vv tlaCenej, alebo v pripade stuhlasu, v elektronickej forme.
Kazdé rokovanie rady zacina:
- odsuhlasenim obsahu zapisnice z predchadzajuceho rokovania (moznost’ doplnenia
alebo jasnejsie preformulovanie textu)
- kontrolou plnenia uloh ulozenych uznesenim z posledného zhromazdenia SVB ako
I uloh vyplyvajucich z predchadzajucich zasadnuti rady.
Rada si na svoje rokovania méze pozyvat predsedu spoloCenstva, aby ju informoval
0 svojej Cinnosti, stave hospodérenia, neplaticoch, o zaujemcoch prihlasenych do
vyberového konania, o planoch na nasledujuce obdobie, o staznostiach vlastnikov
bytov alebo zamestnancov, ako aj o dalsich vyznamnych suvislostiach, majucich
vplyv na stav Bytového domu.
Rada, min. dvaja ¢lenovia rady, si m6zu na svoje rokovanie prizvat’ hosti z radov
vlastnikov bytov.
Clenovia rady dostavaju za vykon svojej funkcie odmenu v zmysle odmenovacieho
poriadku.
V pripade, ak sa na ¢lenov rady vlastnici bytov obratia so st'aznostami, otdzkami alebo
podnetmi, tieto st povinni tlmocit’ ostatnym clenom rady podla stupiia zdvaznosti -
bud’to bezodkladne alebo na nasledujucom zasadnuti rady. V pripade, Zze pdjde
0 upozornenie na ¢isto technické problémy (poruchy, havarie atd.) posunat
bezodkladne takéto informacie priamo do kancelarie SVB.
Rada ma povinnost’ zvolat’ zhromazdenie vlastnikov bytov minimdlne raz za rok, a to
najneskor do 31. maja.
Rada ma prdvo zvolat mimoriadne zhromazdenie vlastnikov aj bez sucinnosti
s predsedom SVB, najmé v pripade ak dospeje k nazoru ze dojde, dochadza, alebo uz
doSlo k ohrozeniu alebo poskodeniu majetku SVB alebo jednotlivych bytov, ako aj
opravnenych zaujmov a narokov vlastnikov bytov ako celku. Vydavky spojené so
zvolanim takéhoto mimoriadneho zhromazdenia (napr. prendjom miestnosti, pravne
a expertné sluzby, rozmnozovanie materialov pre vlastnikov bytov a pod.) budu po
zdovodneni zvolania a naslednom odsthlaseni vlastnikmi bytov zaplatené
z prostriedkov SVB.
V sprave prednesenej na zhromazdeni SVB predseda rady zrekapituluje ¢innost’ rady
za obdobie od posledného zhromaZzdenia. Rada v sprave, ktort na svojom zasadnuti
prerokuje a schvali, zaujme postoj:
- kplneniu uloh ulozenych predsedovi SVB arade SVB uznesenim na
predchadzajicom zhromaZzdeni vlastnikov
- vyjadri sa k spolupraci a komunikacii s predsedom SVB, pripadne zamestnancami
SVB
- odporuc¢i zhromazdeniu schvalit’ spravu o ¢innosti spolocenstva prednesenu jeho
predsedom
- zhodnoti rozsah plnenia planu oprav a tdrzby domu, Cerpania rozpoctu, ako aj
skutoénost’, ¢i dafiové priznanie a uétovna zavierka spiiaji vietky naleZitosti
v zmysle zakonov o daniach a uctovnictve, a boli odovzdané vcas a kompletne na
prislusnych organoch
- zaujme stanovisko k akciam v navrhovanom plane Gdrzby a oprav na nasledujuce
obdobie a k opodstatnenosti navrhovaného rozpoctu (odporuci ho prijat’ v celom
rozsahu alebo d4 zhromazdeniu navrh, aby hlasovanim o niektorych spornych
moznostiach rozhodlo).



SPOLOCENSTVO VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV,
BLOK B 7, JESENNA 187

24. Rada je povinna svoju spravu, o ktorej prijati bude zhromazdenie SVB hlasovat, dorucit
do postovych schranok jednotlivych vlastnikov spolu s pozvankou najneskér 5 dni pred
planovanym zhromazdenim.

Pracovna naplii predsedu rady - SVB
Predseda zvoleny radou riadi jej Cinnost’:

- zvolava zasadnutie rady

- pripravuje program rokovania

- spracovava navrhy a dava dolezité pisomné materialy v predstihu k dispozicii ¢lenom
rady na oboznamenie sa s nimi

- riadi priebeh rokovania rady a o0 uzneseniach dava hlasovat’

- overuje zapisnicu zo zasadnutia rady a odovzdava ju predsedovi SVB

- komunikuje s predsedom SVB, vyzaduje od neho rieSenia nastolenych problémov bez
zbyto¢nych odkladov a tlmoci od neho ziskané informécie ¢lenom rady

- podl'a potreby prizyva predsedu SVB alebo ostatnych zamestnancov na zasadnutie
rady

- podpisuje dokumenty v stlade so schvalenym organizaénym poriadkom

- zodpoveda za uplnost’ pisomnej agendy spadajicej do kompetencie Rady

- kontroluje priebeh plnenia uloh ulozenych predsedovi a rade zhromazdenim vlastnikov

- eviduje pisomne iustne podané podnety od vlastnikov bytov a predkladd ich na
rokovani rady

- spolu sradou a v sucinnosti s predsedom SVB riesi staznosti vlastnikov bytov alebo
zamestnancov adresovanych rade

- organizuje kontrolnu ¢innost’ rady, k ¢omu pozaduje od predsedu SVB predlozenie
prislusnych dokladov

- vyhodnocuje aktivitu jednotlivych ¢lenov rady aVvzmysle zdsad odmenovacieho
poriadku im navrhuje odmeny

- predklada rade na odsuhlasenie spravu, ktora bude predlozena zhromazdeniu
vlastnikov bytov

- zvolava zhromazdenia vlastnikov bytov a predklada im zaroven s pozvankou i spravu
rady v pisomnej podobe

- pripravuje podnety a ziskava informacie potrebné pre pripravu a doplnenie planu
udrzby a oprav domu ako 1 navrhu rozpoctu predlozenych predsedom SVB

- vsulade srozhodnutim rady, alebo/a v suc¢innosti s predsedom SVB priebezne
informuje prostrednictvom vyvesnych skriniek alebo aj inym sposobom (obeZnikmi,
diskusiou a pod.) vlastnikov bytov o aktualnom diani v dome a pripadnych navrhoch
do buducnosti

- pred ukonenim mandatu pripravuje spolu sradou kandidatku pre tajné volby
predsedu a rady SVB.

Pracovna napli ¢lenov rady SVB, Blok B 7.

Clenovia rady su voleni a odvolavani zhromazdenim vlastnikov bytov. Ich funkéné obdobie
su 3 roky. Ich rozhodovanie je nezavislé od predsedu SVB a za svoju ¢innost’ sa zodpovedaju
zhromazdeniu vlastnikov. Medzi ich povinnosti spojené s touto funkciou patri:

o zvolit’ predsedu rady

o  zUcastiiovat’ sa zasadnuti rady a aktivne sa zapdjat’ do jej ¢innosti
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o Vv pripade objektivnych prekazok zabranujucich zucastneniu sa zvolaného
zasadnutia rady je potrebné o tejto skutocnosti ¢im skor informovat’ predsedu
Rady

o Vv obdobi medzi zasadnutiami rady sa oboznamit’ so zapisnicou a pisomnymi
materialmi, ktoré dal v predstihu k dispozicii jej predseda, a v pripade uloh pre
konkrétneho ¢lena rady, tieto v dohodnutom termine splnit’

o  zaujat stanovisko k prerokovavanym problémom

o tlmocit’ podnety, otazky a staznosti s ktorymi sa na nich obratili ostatni vlastnici
bytov a podielat’ sa na rieSeni staznosti vlastnikov bytov alebo zamestnancov
SVB adresovanych Rade

o  zapgjat sa do kontroly ¢innosti a hospodarenia SVB ako i plnenia uloh, ktoré boli
ulozené predsedovi spoloCenstva a rade uznesenim schvalenym na zhromazdeni
vlastnikov bytov

o podpisovat’ dokumenty v sulade so schvalenym organizaénym poriadkom

o  zaujat stanovisko k sprave o ¢innosti SVB vypracovanej predsedom spolocenstva

o pripravovat’ podnety a ziskavat informacie potrebné pre pripravu a doplnenie
planu udrzby a oprav domu ako i navrhu rozpoctu predlozenych predsedom SVB

o aktivne sa podielat na priprave podkladov pre spravu rady, komentovat jej
pracovnu verziu vypracovanu predsedom rady a hlasovanim vyjadrit’ sthlas alebo
vyhrady s konecnym znenim v akom bude predlozenid zhromazdeniu vlastnikov
bytov

o  zapajat sa do pracovnych komisii pocas zhromazdeni vlastnikov bytov

o  vyjadrovat sa k aktivite predsedu rady a odsuhlasovat’ mu odmenu v zmysle zasad
odmenovacieho poriadku

o  pred ukonc¢enim mandatu sa podiel’at’ na priprave kandidatky pre vol'by predsedu
SVB a Rady

Stanovy

spolocenstva, spolo¢enstvo vlastnikov bytov
(Stuhrn zavédznych spisanych pravidiel pre ¢innost)

Spolocenstvo vlastnikov bytov bolo zalozené na zéklade rozhodnutia clenskej schodze
Bytového druZstva, zo dia 15. méaja 1997.

Pri uzatvarani zmluvy o prevode vlastnictva bytov v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zakona ¢. 151/1995 Z.z. jednotlivi
najomcovia - buduci vlastnici zaroven podpisovali ,,Zmluvu o spolocenstve®, ktora upravuje
zakladné prava a povinnosti jednotlivych ¢lenov spolocenstva, predmet ¢innosti spoloc¢enstva,
Struktiru a kompetencie jeho organov.

Na zaklade rozhodnutia Okresného uradu ................... bolo zapisané do Registra zdruzeni
pravnickych osob, ktory je vedeny na Okresnom urade ako zdruZzenie: ..... spolo¢enstvo
vlastnikov bytov so sidlom v .......cccoeeiiiiiiiiii

Clanok I
Organy spolocenstva
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Organmi spolocenstva su:

. zhromazdenie vlastnikov
. predseda spolo¢enstva
. rada

Clanok II

Zhromazdenie vlastnikov bytov

Najvyssim organom spolocenstva je zhromazdenie vlastnikov bytov. Clenmi zhromaZzdenia

vlastnikov bytov st vlastnici bytov v obytnom dome .......

Spdsob zvolavania zhromazdenia vlastnikov bytov, vedenie schddze zhromazdenia, ako aj

posobnost’, je upraveny v Clanku 5 spomenutej Zmluvy o spolo&enstve.

Clanok ITI
Predseda spolocenstva

1.  Predseda je Statutarny organ, ktory riadi ¢innost’ spolo¢enstva a kona v jeho mene.

2. Predsedu voli zhromazdenie nadpolovicnou viacSinou vsetkych hlasov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome na tri roky. Ak pocet zucastnenych vlastnikov
bytov anebytovych priestorov v dome neumoziuje hodinu po zacati schodze
vlastnikov  pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovicnou vicSinou
zucastnenych (za predpokladu, Ze zhromazdenie bolo zvolané v zmysle platnych

zéasad).

3. Za predsedu moéze byt zvolena len fyzicka osoba, ktora je spdsobila na pravne ukony

a je beztthonna.

4. Predseda rozhoduje o vsetkych zalezitostiach spoloCenstva, ak nie st zakonom,

zmluvou o spoloc¢enstve alebo stanovami zverené inému organu spolocenstva.
5. Predseda navrhuje po prerokovani v rade:
rozpocet spolocenstva na prislusny kalendarny rok
ro¢nu uctovnu zavierku spolocenstva
vySku mesaénych thrad za plnenia
vysku mesacnych platieb za spravu
pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, idrzby a oprav
vysku prispevkov do fondu oprav, drzby a oprav
g. vyuctovanie uhrad za plnenia.

D OO0 T

6. Predsedu odvolava zhromazdenie nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak je predseda odvolany anie je sucasne
zvoleny novy predseda, ak sa predseda vzdd funkcie alebo nie je schopny ju
vykondvat' zinych dovodov najmenej po dobu troch po sebe nasledujlicich
kalendarnych mesiacov, do zvolenia nového predsedu vykonava funkciu predsedu

¢len rady urceny radou.

7. Predseda zodpovedd za Skodu spdsobent spoloCenstvu, vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome alebo tretim osobam porusenim svojich povinnosti

alebo prekrocenim svojich pravomoci.

8.  Predseda preukazuje svoju bezuhonnost' vypisom z registra trestov nie star§im ako tri

mesiace.
9. Predseda nesmie:

a) vo vlastnom mene ani na vlastny ucet uzavriet obchody, ktoré suvisia

s ¢innost’ou spolocenstva

b) sprostredkovat’ pre iné osoby obchody, ktoré st predmetom cinnosti

spolocenstva alebo s nim suvisia



10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

SPOLOCENSTVO VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV,
BLOK B 7, JESENNA 187

Predseda spoloc¢enstva nemoze byt ¢lenom rady.
Spoloc¢enstvo zavdzuje predsedu tak, ze svoj podpis pripoji k napisanému alebo
vytlacenému nazvu spolocenstva a svojmu menu a funkcii.
Predseda rozhoduje o vSetkych veciach, rozhodovanie ktorych si nevyhradilo
zhromazdenie vlastnikov bytov.
Predseda plni uznesenia Zhromazdenia vlastnikov bytov.
Predseda uzatvara po prerokovani v rade nidjomné zmluvy na nebytové priestory
V podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a na spolo¢né ¢asti domu.
Rozsah opravneni predsedu moéze byt rozhodnutim Zhromazdenia vlastnikov bytov
obmedzeny.
O svojich rozhodnutiach podava spravy rade a Zhromazdeniu vlastnikov bytov,
ktorému za svoju ¢innost’ zodpoveda.
Predseda uzatvara pracovno-pravne vztahy so zamestnancami spolocenstva, riadi
a kontroluje ich ¢innost’. V ramci toho:

a) urcuje pracovné naplne zamestnancov spolo¢enstva

b) rozhoduje o prijimani pracovnikov do pracovného pomeru a tiez o potrebe

jeho ukoncenia

Zodpovedd za spravu Bytového domu, zabezpefuje najméd odstraiiovanie havarii,
opravy a udrzbu domu, prevadzkyschopnost’ a funk¢nost’ technickych zariadeni, a aj
vSetku evidenciu v dome.
Informuje vlastnikov bytov a najomcov nebytovych priestorov o zmenach, ktoré sa
tykaju systémovej Upravy spravy a udrzby domu, bytov a nebytovych priestorov, a aj
sluzieb spojenych s byvanim v bytoch a uzivanim nebytovych priestorov.
V zmysle prislusnych Statnych noriem zabezpecuje pravidelné vykonédvanie revizii
elektrickych a plynovych zariadeni i kontrol stavu poziarnej ochrany.
Na zaklade splnomocnenia vlastnikov uzatvara potrebné poistné zmluvy na Bytovy
dom .
Vykonava nahlasovanie poistnych udalosti v stvislosti s poistenim objektu a vedie ich
evidenciu.
Zabezpecuje v zmysle VSeobecne zdvdzného nariadenia €. 3/1997 kontrolu Cistoty
domu, peSich komunikacii pri¢lenenych k domu, kontajnerovych stanovist a vykon
zimnej udrzby.
Zabezpecuje v sucinnosti s ngjomnikmi  nebytovych priestorov  preberanie
a odovzdanie nebytového priestoru pri zacati a ukonceni ndjmu.
Dava podnety a rozhoduje o vypovedani najmu nebytovych priestorov, ak najomca
uziva priestory vrozpore snijomnou zmluvou, ak ndjomca meska s platenim
najomného, ak ndjomca bez suhlasu prenajimatela d’alej prendjme nebytoveé priestory,
ak zisti iné skutocnosti, ktoré by mohli byt dovodom na vypovedanie zmluvy.
V pripade neopravneného zdsahu do spravovaného majetku spravca vyzve osobu
(fyzicku alebo pravnicku), aby svoje konanie ukoncila.
Zabezpecuje prevadzku domovej kotolne, dodavky plynu, tepelnych médii, vody
a elektriny.
Zabezpecuje, aby vlastnici bytov a ndjomcovia nebytovych priestorov vc¢as dostali
pisomné informacie o planovanych i1 natenych odstavkach dodavky tepla, vody, plynu
a elektriny s uvedenim priciny a predpokladaného trvania odstavky.
Vyjadruje sa k ziadostiam o stavebné a technologické Gpravy v dome.
Zabezpecuje pravny styk s vlastnikmi bytov a najomcami nebytovych priestorov,
prebera od nich podnety, poziadavky a navrhy stivisiace so spravou a tdrzbou domu.
Sleduje azodpoveda za Ccerpanie finan¢nych prostriedkov podla schvaleného
harmonogramu. Sleduje stav u¢tov v penaznom ustave.
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Zabezpecuje vramci svojej Cinnosti dodrziavanie platnych zdkonov, vyhlaSok
a nariadeni a kontroluje ich dodrziavanie zo strany zamestnancov.

Zabezpecuje riadne vedenie UcCtovnictva, spracovanie uctovnej zavierky a vyrocnej
spravy.

Vedie evidenciu bytov a najomcov nebytovych priestorov.

Predseda je povinny odovzdat svoju funkciu, vratane pisomnych dokladov,
archivovanych zdznamov na elektronickych nosicoch, peciatky, klI'aicov od kanceldrie
SVB ainventaru, ktory obhospodaroval do 14 dni po zvoleni nového predsedu
spolocenstva.

Predseda vykonava spravu majetku spolo¢enstva v stlade s ,,élankom III - Predmet
¢innosti  spoloCenstva asposob spravy majetku platného znenia zmluvy
0 spolocenstve. Je opravneny:

a) Zabezpecit' realizaciu ro¢ného planu udrzby, oprav a odbornych prehliadok
a skusok v nom schvalenych do vysky schvaleného ro¢ného limitu rozpoctu
jednotlivych poloziek.

b)Zabezpedit' planovani Gdrzbu a opravy domu aj mimo schvaleného limitu
u jednotlivej polozky v pripade nevyhnutnej zmeny dodavatel'a, narastu cien
vstupov V priebehu roka v dosledku zmeny kurzu EUR, vyvolanych
dodato¢nych nakladov apod. po zdovodneni pred Radou SVB a jej
pisomnom suhlase, pricom sa nesmie prekrocit’ celkovy objem finanénych
prostriedkov vyclenenych z fondu oprédv na opravy a udrzbu pre dany rok.
V opacnom pripade je nutny sthlas nadpoloviénej vac¢Siny vlastnikov.

) Predseda je povinny zabezpeCit opravy a vykonat opatrenia v nevyhnutnom
rozsahu za ucelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva
alebo vzniku Skody, pripadne jej narastu. O takejto situdcii a opatreniach musi
vlastnikov ihned’ informovat'.

V pripade, ze pri volbe predsedu neziska nadpolovi¢ny pocet hlasov pritomnych

vlastnikov Ziadny kandidat, je odstupujici predseda povinny odovzdat’ svoju funkciu,

vratane pisomnych dokladov, archivovanych zdznamov na elektronickych nosicoch,

peciatky, klI'ice od kancelarie SVB a inventaru, ktory obhospodaroval do 14 dni

poverenému ¢lenovi rady SVB, ktory bude riadit’ spolocenstvo do najblizSieho

Zhromazdenia, na ktorom speSne prebehne opakovana vol'ba predsedu.

Novozvoleny predseda, alebo povereny Clen rady SVB, je povinny dat’ registrovat’

novelizovanu zmluvu o spolocenstve, ako aj zmenu jej Statutara na Obvodnom urade

do 15 dni po skon¢eni zhromazdenia vlastnikov, ktoré zmeny odsthlasilo.

Predseda sa zaoberd podnetmi od rady i ¢lenov spoloc¢enstva, odpovedé na ich otazky

a riesi pripadné staznosti.

V stlade s rozhodnutim rady priebezne informuje prostrednictvom vyvesnych skriniek

alebo aj inym spdsobom (napr. obeznikmi, diskusiou, prostrednictvom internetu

apod.) vlastnikov bytov o aktudlnom diani v dome a pripadnych navrhoch do

budticnosti.

Vedie knihu doslej a odoslanej posty (registratirny poriadok).

Predseda spolo¢enstva poskytuje rade na zaklade vyziadania vSetky materialy potrebné

ku kontrole ¢innosti spolocenstva.

Predseda je povinny predloZit’ rade:

a) najmenej 7 pracovnych dni pred planovanym terminom zhromazdenia vlastnikov
spravu o ¢innosti spoloCenstva, uctovnu zavierku, plan oprav a udrzby, navrh
rozpoctu na nasledujuci rok a navrh na zvysenie zalohovych platieb za sluzby.
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b) Stvrtro¢ne informaciu o stave UCtov spoloCenstva, prenajme nebytovych
priestorov, o vyske nedoplatkov za jednotlivé byty a nebytové priestory a prijatych
opatreniach na napravu stavu.

Podiel'a sa spolu sradou na vypracovani a aktualizacii zékladnych dokumentov
Organizacného poriadku spolocenstva.

Predseda chrani vSetky relevantné tudaje o majetku ahospodareni spoloc¢enstva
vlastnikov  bytov uloZzené v osobnych pocitacoch spolocenstva pravidelnym
zélohovanim aktualneho stavu na externych elektronickych nosicoch.

Clanok IV
Rada spoloc¢enstva

Rada SVB je poradny a kontrolny orgén, ktory zodpovedd za svoju cinnost
zhromazdeniu SVB aje nezédvisly od konania predsedu spolocenstva. Je povinny
kontrolovat’ ¢innost’ spolocenstva, pozadovat od jeho predsedu a zamestnancov
prislusné vysvetlenia a to Ustne alebo pisomne. Jej zavery maju pre zhromazdenie
vlastnikov bytov charakter odporucenia.
Rada pomaha predsedovi najmi pri rozvoji SVB, priprave planov cinnosti, kontrole
ich plnenia, upozoriiuje na nedostatky adava podnety na zlepSenie ¢innosti
spoloc¢enstva.
Rada sa zaoberd st'aznost’ami vlastnikov bytov, posudzuje ich opravnenost’ a v pripade
opravnenosti staznosti vyzaduje od predsedu SVB napravu stavu.
Clenov rady voli zhromazdenie SVB tajnym hlasovanim, pri¢om kandidatka pre tito
vol'bu sa zostavuje na zaklade navrhov vlastnikov bytov.
Rada mé xxx ¢lenov.
Novozvolena rada si na prvom zasadnuti zvoli predsedu rady.
Clenovia rady volia i odvolavaju predsedu rady SVB nadpoloviénou viésinou hlasov
vietkych ¢lenov rady. Clen rady, kym nie je eSte predsedom, moze volit’ aj sam seba.
Pri odvolavani z funkcie sa musi predseda hlasovania zdrzat'.
Rada sa dohodne na postupe akym sa buda rieSit’ krizové situacie (napr. pocas
nepritomnosti predsedu), dohodne sa, ako sa budu pisat, overovat a dorucovat
zéapisnice a zostavi si plan prace na bezny rok.
K vymene na poste predsedu rady ddjde automaticky v pripade, ak z akychkol'vek
dovodov funkciu nevykonéava alebo nemo6ze vykonéavat po dobu viac ako 3 mesiace
(napr. choroba, sluzobné povinnosti a pod.).
Zasadnutie rady zvoldva jej predseda, nim povereny zastupca alebo spolocne
minimalne traja ¢lenovia rady.
Zasadnutia sa konaju spravidla raz mesa¢ne a podla potreby. V pripade, Ze sa rieSenie
problematiky uskuto¢iiuje modernymi komunikacnymi technologiami (napr. Skype,
videokonferenciou a pod.), bude spisana zapisnica.
Ak traja ¢lenovia rady vyzvu predsedu rady, aby zvolal mimoriadne zasadnutie, je tak
povinny urobit’ v najkratSom realnom termine. O neodkladnych zalezitostiach a o
navrhoch na prerokovanie, ku ktorym nie je mozné zvolat’ zasadnutie, sa rozhoduje
per rollam (t.j. vyjadrenim sa k obezniku). O vysledku takéhoto rozhodnutia sa spise
zapisnica.
Hlasovanie o0 stanoviskach a odporucaniach sa riadi nasledovnymi pravidlami:
- rada je schopnd uznésania, ak je v ¢ase hlasovania pritomnéa nadpolovi¢na
vacsina 0sob opravnenych hlasovat’ a zaroven osoba opravnena zasadnutie
riadit’. V pripade imyselnej netcasti predsedu (napr. z dovodu nesthlasu



14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

SPOLOCENSTVO VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV,
BLOK B 7, JESENNA 187

s konanym zasadnutim) zasadnutie riadi ¢len rady, povereny najmenej 4
¢lenmi rady.
- akbolo v tej istej veci podanych niekol’ko navrhov, hlasuje sa o nich
V opacnom poradi, ako boli podané
- hlasuje sa zdvihnutim ruky, ak sa ziadna z pritomnych oséb opravnenych
hlasovat’ nevyslovila za tajné hlasovanie
- navrh je prijaty, ak za ndvrh hlasuje nadpolovi¢na vicsina pritomnych osob
opravnenych hlasovat’ (v pripade rovnosti po¢tu hlasov rozhoduje hlas
predsedajuceho).
Zapisnicu zo zasadnutia vyhotovuje povereny ¢len rady, jej text overuje podpisom
predseda, ktory ju nasledne oproti podpisu odovzda predsedovi SVB.
Obsah zapisnice je pristupny vSetkym c¢lenom rady najneskdr 7 dni po zasadnuti
Vv tlacenej, alebo v pripade sthlasu, v elektronickej forme.
Kazd¢ rokovanie rady zacCina:
odsuhlasenim obsahu zapisnice z predchadzajuceho rokovania (moznost’ doplnenia
alebo jasnejsSie formulovania textu)
kontrolou plnenia tloh ulozenych uznesenim z posledného zhromazdenia SVB i loh
vyplyvajtcich z predchadzajucich zasadnuti rady.
Rada si na svoje rokovania méze pozyvat predsedu spoloCenstva, aby ju informoval
0 svojej Cinnosti, stave hospodérenia, neplaticoch, o zaujemcoch prihlasenych do
vyberového konania, o planoch na nasledujuce obdobie, o staznostiach vlastnikov
bytov alebo zamestnancov, a aj o d’alSich vyznamnych suvislostiach, majacich vplyv
na stav Bytového domu AVION.
Rada, t.J. predseda rady, alebo min. traja ¢lenovia rady, si mozu na svoje rokovanie
prizvat’ hosti z radov vlastnikov bytov.
Clenovia rady dostavajii za vykon svojej funkcie odmenu v zmysle odmetiovacieho
poriadku.
V pripade, ak sa na ¢lenov rady vlastnici bytov obratia so staznost’ami, otazkami alebo
podnetmi, tieto su povinni tlmocit’ ostatnym ¢lenom rady podl'a stupiia zavaznosti -
bud'to bezodkladne alebo na nasledujicom zasadnuti rady. V pripade, Ze pojde
0 upozornenie na cCisto technické problémy (poruchy, havarie atd.) posunut’
bezodkladne takéto informacie priamo do kancelarie SVB.
Rada ma povinnost’ zvolat’ zhromazdenie vlastnikov bytov minimélne raz za rok, a to
najneskor do 31. méja.
Rada ma pravo zvolat mimoriadne zhromazdenie vlastnikov aj bez sucinnosti
s predsedom SVB, najmé v pripade, ak dospeje k nazoru, ze dojde, dochadza, alebo uz
doslo k ohrozeniu alebo poskodeniu majetku SVB alebo jednotlivych bytov, ako aj
opravnenych zdujmov a narokov vlastnikov bytov ako celku. Vydavky spojené so
zvolanim takéhoto mimoriadneho zhromazdenia (napr. prenajom miestnosti, pravne
a expertné sluzby, rozmnozovanie materidlov pre vlastnikov bytov a pod.) budu po
zdovodneni zvolania a naslednom odsuhlaseni vlastnikmi bytov zaplatené
z prostriedkov SVB.
V sprave prednesenej na zhromazdeni SVB predseda rady zrekapituluje ¢innost’ rady
za obdobie od posledného zhromazdenia. Rada v sprave, ktori na svojom zasadnuti
prerokuje a schvali, zaujme postoj:
k plneniu uloh ulozenych predsedovi SVB a rade SVB uznesenim na
predchadzajiicom zhromaZdeni vlastnikov

vyjadri sa k spolupréci a komunikécii s predsedom SVB, pripadne zamestnancami
SVB
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- odporuci zhromazdeniu schvalit’ spravu o ¢innosti spoloc¢enstva prednesenu jeho
predsedom

- zhodnoti rozsah plnenia planu oprav a udrzby domu, ¢erpania rozpoctu, ako aj
skutoénost’, ¢i daflové priznanie a Gétovna zavierka splnaju vetky naleZitosti v zmysle
zakonov o daniach a uctovnictve, a boli odovzdané v¢as a kompletne na prislusnych
organoch

- zaujme stanovisko k akciam v navrhovanom plane udrzby a oprav na nasledujtce
obdobie a k opodstatnenosti navrhovaného rozpo¢tu (odporuci ho prijat’ v celom
rozsahu alebo d4 zhromazdeniu ndvrh, aby hlasovanim o niektorych spornych
moznostiach rozhodlo).

- Rada je povinnad svoju spravu, o ktorej prijati bude zhromazdenie SVB hlasovat’,
dorucit’ do postovych schranok jednotlivych vlastnikov spolu s pozvankou najneskor 5
dni pred planovanym zhromazdenim.

Clanok V
Predseda rady spolocenstva

Predseda zvoleny radou riadi jej ¢innost”:

zvoléva zasadnutie rady

pripravuje program rokovania

spracovava navrhy a dava dolezité pisomné materialy v predstihu k dispozicii clenom
rady na oboznamenie sa s nimi

riadi priebeh rokovania rady a o uzneseniach dava hlasovat

overuje zapisnicu zo zasadnutia rady a odovzdava ju predsedovi SVB

komunikuje s predsedom SVB, vyzaduje od neho rieSenia nastolenych problémov bez
zbyto¢nych odkladov a tlmoc¢i od neho ziskané informacie ¢lenom rady

podl'a potreby prizyva predsedu SVB alebo ostatnych zamestnancov na zasadnutie rady
podpisuje dokumenty v stilade so schvalenym organizaénym poriadkom

zodpoveda za uplnost’ pisomnej agendy spadajucej do kompetencie Rady

kontroluje priebeh plnenia uloh ulozenych predsedovi a rade zhromazdenim vlastnikov
eviduje pisomne i1 ustne podané podnety od vlastnikov bytov a predklada ich na rokovani
rady

spolu s radou a v stéinnosti s predsedom SVB riesi staznosti vlastnikov bytov alebo
zamestnancov adresovanych rade

organizuje kontrolnt ¢innost’ rady, k ¢omu pozaduje od predsedu SVB predlozenie
prislusnych dokladov

vyhodnocuje aktivitu jednotlivych ¢lenov rady a v zmysle zasad odmenovacieho poriadku
im navrhuje odmeny

predklada rade na odsuhlasenie spravu, ktora bude predloZzena zhromazdeniu vlastnikov
bytov

zvolava zhromazdenia vlastnikov bytov a predklada im zarovein s pozvankou 1 spravu
rady v pisomnej podobe

pripravuje podnety a ziskava informacie potrebné pre pripravu a doplnenie planu udrzby
a oprav domu i ndvrhu rozpoctu predlozenych predsedom SVB

v stlade s rozhodnutim rady, a v su¢innosti s predsedom SVB priebezne informuje
prostrednictvom vyvesnych skriniek alebo aj inym spdsobom (obeznikmi, diskusiou

a pod.) vlastnikov bytov o aktualnom diani v dome a pripadnych navrhoch do buducnosti
pred ukon¢enim mandatu pripravuje spolu s radou kandidatku pre tajné vol'by predsedu
arady SVB.

10
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Clanok VI
Clenovia rady spolocenstva

Clenovia rady su voleni a odvolavani zhromazdenim vlastnikov bytov. Ich funkéné obdobie

su 3 roky. Ich rozhodovanie je nezavislé od predsedu SVB a za svoju ¢innost’ sa zodpovedaju

zhromazdeniu vlastnikov. Medzi ich povinnosti spojené s touto funkciou patri:

- zvolit predsedu rady

- zOCastiovat sa zasadnuti rady a aktivne sa zapajat’ do jej ¢innosti

-V pripade objektivnych prekazok zabranujucich zucastneniu sa zvolaného zasadnutia rady
je potrebné o tejto skuto¢nosti ¢im skor informovat’ predsedu rady

-V obdobi medzi zasadnutiami rady sa oboznamit’ so zapisnicou a pisomnymi materialmi ,
ktoré dal v predstihu k dispozicii jej predseda, a v pripade tuloh pre konkrétneho ¢lena
rady, tieto v dohodnutom termine splnit’

- zaujat’ stanovisko k prerokovavanym problémom

- tlmocit’ podnety, otdzky a staznosti s ktorymi sa na nich obratili ostatni vlastnici bytov a
podiel’at’ sa na rieSeni st'aznosti vlastnikov bytov alebo zamestnancov SVB adresovanych
rade

- zapajat’ sa do kontroly ¢innosti a hospodarenia SVB i plnenia tloh, ktoré boli ulozené
predsedovi spolocenstva a rade uznesenim schvalenym na zhromazdeni vlastnikov bytov

- podpisovat dokumenty v stilade so schvalenym organizaénym poriadkom

- zaujat stanovisko k sprave o ¢innosti SVB vypracovanej predsedom spoloc¢enstva

- pripravovat podnety a ziskavat’ informécie potrebné pre pripravu a doplnenie planu
udrzby a oprav domu i ndvrhu rozpoctu predlozenych predsedom SVB

- aktivne sa podielat’ na priprave podkladov pre spravu rady, komentovat’ jej pracovnu
verziu vypracovanu predsedom rady a hlasovanim vyjadrit’ stihlas alebo vyhrady
S kone¢nym znenim v akom bude predlozend zhromazdeniu vlastnikov bytov

- zapajat’ sa do pracovnych komisii po¢as zhromazdeni vlastnikov bytov

- vyjadrovat’ sa k aktivite predsedu rady a odsuhlasovat’ mu odmenu v zmysle zasad
odmenovacieho poriadku

- pred ukon¢enim mandatu sa podiel’at’ na priprave kandidatky pre tajné¢ vol'by predsedu
SVB a Rady

Clanok VII
Volebny poriadok funkcionarov spoloc¢enstva

V zmysle zmluvy o0 spolocenstve vsetci vlastnici bytov maju pravo volit' a byt voleni do
organov SVB.

Vykonavanie funkcie predsedu SVB, resp. ¢lena rady SVB vychadza z predpokladu
prirodzeného zdujmu kazdého vlastnika bytu o jeho zvelad’ovanie, s cielom zvySovania jeho
uzitkovej hodnoty, t.j. komfortu byvania a financnej hodnoty. Predseda SVB, ako aj ¢len rady
dobrovolne prebera na seba zodpovednost’ za zvel'ad’ovanie bytov vSetkych vlastnikov tak,
ako bytu vlastného.

Priprava volieb:

1. Volby do organov SVB sa konaju v trojro¢nych intervaloch.

2.  Kandidati na funkciu predsedu a ¢lenov Rady sa zaradia na volebny listok na zaklade
navrhov od jednotlivych vlastnikov bytov.

3. Vsetci vlastnici bytov maji moznost’ podiel’at’ sa na zostavovani kandidatky pre vol'bu
predsedu spolocenstva a ¢lenov rady SVB takym sposobom, Ze do navrhovych harkov

11
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vpisu mena ¢lenov spolocenstva, ktorym doveruja, ze budi spolahlivo zastupovat ich
zaujmy.

Kazdy vlastnik bytu m6ze navrhnut’ nielen inych ¢lenov spolocenstva, ale aj sdm seba,
ako prejav snahy podiel’at’ sa na spravovani spolo¢ného majetku.

Vlastnik bytu mo6ze navrhnut’ 'ubovol'ny pocet kandidatov, avSak za predpokladu, ze
navrhovani kandidati si vopred, ako aj po pripadnom ziskani potrebného poctu hlasov
vo vol'bach, ochotni funkciu prijat a zodpovedne ju vykonavat pocas trojro¢ného
obdobia.

Vlastnici bytov, ktori sa zapoja do pripravy kandidatky, odovzdaji ndvrhové harky do
urc¢ené¢ho terminu pred konanim zhromazdenia v kancelarii SVB alebo niektorému
¢lenovi rady.

Jednotlivé navrhové harky rada pred zhromazdenim spracuje tak, ze vsetkych
navrhovanych kandidatov zaradi v poradi podl'a abecedy na volebny listok.

Priebeh volieb:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Hlasovaci listok bude ucastnikom zhromazdenia odovzdany oproti podpisu pri
prezentacii.

Na kazdy byt bude vydany jeden hlasovaci listok bez ohl'adu na pocet spoluvlastnikov
bytu.

Mandatova a volebnd komisia po odsuhlaseni jej zloZenia hlasovanim zhromazdenia
skontroluje ¢i pocet vydanych hlasovacich listkov suhlasi s potom prezentovanych
vlastnikov na zhromazdeni.

Pred zaciatkom tajného hlasovania predsedajuci zhromazdeniu vyzve vsetkych
kandidétov, aby sa v poradi v akom st uvedeni na hlasovacom listku predstavili.

Po predstaveni kandidatov bude mozné polozit im z pléna otazky a vyjadrit’ verejne
nazor na jednotlivych kandidatov.

Po ukonceni diskusie kazdy vlastnik bytu zakruzkuje ¢islo pred menom kandidata.

Aby bol hlasovaci listok povazovany za pravoplatny pre vol'bu predsedu, nesmie byt’
u kandidatov na tato funkciu zakriizkované viac ako jedno meno.

Predseda je zvoleny len v pripade ziskania nadpolovi¢nej va¢siny hlasov pritomnych
vlastnikov.

Aby bol hlasovaci listok povazovany za pravoplatny pre volbu rady, nesmie byt
zakruZkovanych viac ako 7 mien kandidatov.

V pripade rovnosti hlasov kandidatov na ¢lena rady sa uskuto¢ni druhé kolo volieb pre
kandidatov deliacich sa o 7. - 8. miesto, resp. i d’alsich s rovnakym poctom hlasov.

Pred zacatim hlasovania sa mandatova komisia presved¢i ¢i je hlasovacia urna
prazdna.

Po zakruzkovani c&isiel pred menami volenych kandidatov sa vhodia preloZené
hlasovacie listky do urny.

Vlastnik, ktory bude zastupovat na zaklade splnomocnenia viacerych c¢lenov
spoloCenstva, sa pri vhadzovani hlasovacich listkov preukaze ¢lenovi volebnej komisie
zodpovedajucim poctom prezentacnych listkov.

Po zozbierani hlasovacich listkov spocita volebna komisia ich celkovy pocet.

Volebna komisia spocita pocet platnych hlasov pre kandidatov na funkciu predsedu
ako 1 pre kandidatov na ¢lenov rady.

Oznami zhromaZzdeniu pocet hlasov pre jednotlivych kandidatov a zdorazni, ktori
Z nich st pravoplatne zvoleni.

Spise protokol, ktory podpisu vSetci Clenovia volebnej komisie a hlasovacie listky
zalepi spolu s rovnopisom protokolu do oznacenej obalky, ktora sa ulozi do archivu.
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18. Ak by ziaden kandidat na predsedu neziskal potrebny pocet hlasov, tito funkciu
prevezme na obdobie do konania nasledujiceho zhromazdenia vlastnikov bytov jeden
Z ¢lenov novozvolenej rady (v zmysle §7c3, zakona 268/2007 Z.z.). Na nasledujiicom
zhromazdeni vlastnikov bytov by sa:
- zopakovali vol'by predsedu s novym kandiddtom / kandidatmi
- ak by sa do funkcie predsedu zvolil zastupujuci ¢len rady a do rady
by sa zvolil d’alsi ¢len, ktorym by sa rada doplnila na plny pocet.

Clanok VIII
Vyuctovanie zalohovych platieb

1.  Rocné vyuctovanie preddavkov na sluzby sa vypracuje v zmysle platnych predpisov a
predlozi sa vlastnikom bytov najneskér do 31.5. nasledujuceho roka.

2. Preplatky z ro¢ného vyuctovania sluzieb sa poukdzu vlastnikom do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania.

3. Vyska preddavkov na sluzby sa po spracovani vylctovania za predchadzajuci rok
sa upravi podl'a skuto¢nosti predchadzajiceho roka pri zohl'adneni predpokladané¢ho
vyvoja cien.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1.  Prilohu k stanovam tvori ,,Prevadzkovy poriadok AVION, SVB*, v ktorom su detailne
rozpracované zasady pre transparentny vykon spravy v obytnom dome AVION.

2.  Vsetky dodatky a zmeny tychto stanov sa mézu robit’ len pisomnou formou, ktora
podlieha schvaleniu zhromazdenia vlastnikov.

3. Stanovy boli schvalené zhromaZdenim vlastnikov dna 22.3.2011.
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